Uchwata Nr.....ccoeevennnne
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia............ 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terendw obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego Leondw, gmina Wolbodrz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2025 r. poz. 1153, 1436, z 2026 r. poz. 252), art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538),
w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz 1688), a takze uchwaty Nr XV/139/2025
Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych fragment obrebu geodezyjnego
Leonéw, gmina Wolbdrz, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wolbdrz przyjetego uchwatg Nr XVII/159/2012 Rady
Miejskiej w Wolborzu z dnia 29 lutego 2012 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych
fragment obrebu geodezyjnego Leondw, gmina Wolbérz.

2 Plan miejscowy obejmuje czes$¢ tekstowg, stanowigcg tresé niniejszej uchwaty oraz czesé¢
graficzng, stanowiacg rysunek planu. Granice obszaru, dla ktérego niniejszy plan stanowi akt prawa
miejscowego, okreslone zostaty na rysunku planu.

3. Integralng czescig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty sktadajacy sie z dwéch rysunkéw oznaczonych
w kolejnosci numerami 1i 2;

2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce
zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) dane przestrzenne, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty.
§ 2.1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ustala sie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna



nadziemnga intensywnosé zabudowy, minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej, maksymalny
udziat powierzchni zabudowy, maksymalng wysoko$é zabudowy, minimalng liczbe i sposéb realizacji
miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowag, oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

8) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazows optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

2. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w § 1, ze wzgledu na
stan faktyczny obszaru objetego ustaleniami planu, nie ustala sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspotczesnej;

2) granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, terenéw goérniczych, a takze obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 3. 1. Rysunek planu, o ktorym mowa w § 1, okresla podstawowe przeznaczenie terendw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa:
1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) granica otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,
e) strefa ochronna od napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napiecia 15 kV,
f) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terendw,
g) linie wymiarowe (m);
2) oznaczenie informacyjne: informacja o tresci: , Caty obszar planu znajduje sie w granicach Gtéwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401 «Niecka tédzka»”.
3. Potozenie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy nalezy ustala¢ poprzez odczyt rysunku planu
W oparciu o jego skale.
§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym niz 12°;
2) dachu spadowym — nalezy przez to rozumiec dach, ktdrego kat nachylenia potaci dachowej jest rowny
lub wiekszy niz 12°;
3) dostepie do drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ dostep do drogi publicznej stosownie do
definicji zawartej w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;



4) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang stosownie do definicji zawartej
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) karcie parkingowej — nalezy przez to rozumiec karte, o ktérej mowa w ustawie o ruchu drogowym;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, ktéra nie moze zostaé przekroczona
usytuowaniem elewacji wszystkich budynkdw, dopuszcza sie przekroczenie linii zabudowy przez okapy
i gzymsy o nie wiecej niz 1,0 m, balkony, werandy, tarasy, schody zewnetrzne, wykusze i ganki o nie
wiecej niz 2,0 m i na dtugosci nie wiekszej niz ¥ szerokosci elewacji frontowej;

7) niskoemisyjnych lub bezemisyjnych zZrédtach ciepta — nalezy przez to rozumieé zrédta ciepta i energii,
w tym odnawialne zrédta energii, ktére nie powodujg zanieczyszczenia ponad dopuszczalne normy;

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w § 1
uchwaty;

9) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumiec przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

10) rysunku planu — nalezy przez to rozumieé opracowanie graficzne ustalen planu, sporzadzone na

urzedowej kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000;

11) terenie — nalezy przez to rozumiec teren o okreslonym w planie przeznaczeniu, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz symbolami cyfrowymi i literowymi, z ktérych cyfry oznaczajg kolejny numer
terenu, a litery przeznaczenie terenu;

12) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Wolborzu;

13) nieuciazliwych ustugach towarzyszgcych — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej o charakterze ustugowym, ktdrej ucigzliwos$¢ nie wykracza poza granice obiektu i dziatki
budowlanej, do ktdrych inwestor posiada tytut prawny, realizowanej w budynkach mieszkalnych
i gospodarczych.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, ktére nie zostaty zdefiniowane w niniejszym paragrafie
nalezy rozumie¢ w sposéb zgodny z ogdlnie obowigzujgcymi przepisami prawa.

Rozdziat 2

Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

§ 5. 1. Na obszarze objetym planem wyznacza sie tereny, wydzielone na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dla ktérych ustala sie
nastepujgce rodzaje przeznaczenia:

1) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN i 14MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wytgczeniem
zabudowy szeregowej lub grupowej;

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM i 3RZM- tereny zabudowy zagrodowej;
3) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ — teren drogi zbiorczej;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KDL i 2KDL — tereny drég lokalnych;

5) dla terendéw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD i 3KDD — tereny drég dojazdowych;

6) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR
i 13KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 przedstawione s3 w czesci graficznej na poszczegdlnych



rysunkach planu w nastepujacy sposdb:

1) rysunek nr 1 zawiera tereny: 1IMN, 2MN, 3MN, 1KDL, 1KDD, 1KR;

2) rysunek nr 2 zawiera tereny: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN,
1RZM, 2RZM, 3RZM, 1KDZ, 2KDL, 2KDD, 3KDD, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR i 13KR.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
§ 6. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie:

1) zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii wykorzystujgcych
energie wiatru;

2) dopuszcza sie realizacje nieucigzliwych ustug towarzyszacych;

3) nakaz stosowania jednolitych rozwigzan materiatowych i kolorystycznych budynkéw sytuowanych
w obrebie dziatki budowlanej;

4) nakaz zastosowania pokrycia dachowego z dachéwki ceramicznej, betonowej, pokrycia bitumiczne
i blacharskie;

5) zakaz realizacji elewacji z zastosowaniem nie wiecej niz 3 rodzajow materiatéw wykornczeniowych (nie
dotyczy obrébek blacharskich, orynnowania i stolarki);

6) zakaz stosowania jako oktadzin elewacyjnych okfadzin:
a) tworzyw sztucznych, o tgcznej powierzchni przekraczajgcej 30% powierzchni elewacji,
b) blach trapezowych, falistych,
c) ptytek ceramicznych.

2. Zasady ksztattowania krajobrazu w zakresie elementdéw, ktdre majg wptyw na walory
widokowe zostaly okreslone w Rozdziale 6 poprzez zapisy dotyczace parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych
dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych symbolem MN:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 750,0 m?;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500,0 m?2.
2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych okreslona w ust. 1 nie
dotyczy:
1) dziatek, ktére bedga petnity funkcje dojsé i dojazdow;
2) dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) dziatek powstatych w wyniku podziatdéw zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

Rozdziat 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 8. 1. Fragment obszaru objetego planem znajduje sie w granicach otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, ktéry objety jest ochrong prawng na mocy przepisdw ustawy o ochronie przyrody.

2. W obszarze, o ktdrym mowa w ust. 1, obowigzujg zasady ochrony i zagospodarowania zgodnie



z ustaleniami zawartymi w przepisach odrebnych dotyczgcych Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 9. Obszar objety planem potozony jest w zasiegu Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 401
,Niecka-tddzka” w granicach ktérego obowigzujg zasady ochrony wdd podziemnych wynikajace
z przepiséw odrebnych.

§ 10. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu:

1) zakaz realizowania przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, za wyjatkiem:
a) inwestycji celu publicznego,
b) zmiany lasu, innego gruntu o zwartej powierzchni co najmniej 0,10 ha pokrytego roslinnoscig lesna
— drzewami i krzewami oraz runem leSnym na wylesienie majgce na celu zmiane sposobu uzytkowania
terenu,
c) inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczeristwa panstwa;

2) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw do wdd powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia
i utrzymywania otwartych kanatéw Sciekowych;

3) zakaz lokalizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastrukturalnych, ktére powodujg przekroczenie
dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w Srodowisku okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska;

4) dopuszcza sie lokalizacje obiektow infrastruktury telekomunikacyjnej wytacznie o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych;

5) obowigzek gromadzenia odpaddw i nieczystosci statych w urzadzeniach do tego przystosowanych oraz
ich odbidr i usuwanie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) obowigzek stosowania niskoemisyjnych lub bezemisyjnych Zrddet energii cieplnej z zakazem

stosowania paliw o emisji przekraczajgcej dopuszczalne normy;

7) obowigzek zachowania jakosci sSrodowiska na granicy dziatki, do ktérej inwestor posiada tytut prawny,
odpowiednich dla przeznaczenia terenu okreslonego dla dziatek sgsiednich;

8) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajgcych ochronie akustycznej na podstawie
przepisdw odrebnych dotyczgcych ochrony srodowiska, wedtug nastepujgcej klasyfikacji:

a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN, ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) dla terendw oznaczonych symbolem RZM, ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenéw zabudowy
zagrodowej,

c) pozostaty teren okreslony w planie nie jest klasyfikowany akustycznie.

Rozdziat 5
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 11. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono drogi
oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD:

1) nakazuje sie stosowanie rozwigzan technicznych uwzgledniajgcych osoby ze szczegdlnymi potrzebami;

2) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektdw budowlanych, za wyjatkiem obiektéw zwigzanych



z organizacjg, utrzymaniem i obstugg ruchu komunikacyjnego.

Rozdziat 6
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 12. 1. Obowiazek lokalizacji nowej zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na
rysunku planu, poza obrebem linii zabudowy dopuszcza sie sytuowanie obiektdw wytgcznie z zakresu
infrastrukturytechniczne;j.

2. Zakaz sytuowania budynkéw mieszkalnych w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio
przy granicy z dziatkami sgsiednimi, z wyjgtkiem zabudowy blizniaczej.

3. Dopuszcza sie sytuowanie budynkéw innych niz wymienione w ust. 2 w odlegtosci 1,5 m od
granicy lub bezposrednio przy granicy z dziatkami sgsiednimi.

4. Lokalizacja budynkdéw wzgledem granicy lasu zlokalizowanego poza granicami planu nastepuje
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci przepisami z zakresu bezpieczenstwa pozarowego oraz
warunkéw technicznych.

5. Ustala sie lokalizacje zabudowy w odlegtosci min. 50 m od nowopowstatych drég
wewnetrznych, o ktérych mowa w § 19 ust. 1 pkt 4.

6. W przypadku, gdy istniejgca zabudowa przekracza ustalone w planie parametry i wskazniki,
dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych gabarytow z zakazem ich powiekszania.

7. W przypadku, gdy istniejgca zabudowa nie osigga minimalnych ustalonych w planie
parametréw i wskaznikow dopuszcza sie zachowanie dotychczasowych gabarytéw, a w sytuacji rozbudowy
i nadbudowy nie ma obowigzku osiggniecia minimalnych parametréw i wskaznikéw ustalonych w planie
dla poszczegdlnych terendw.

8. W przypadku, gdy roboty budowlane przy istniejagcej zabudowie nie obejmujg zmiany
wysokosci ani zmiany konstrukcji dachu, dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu.

9. Dla istniejacej zabudowy zlokalizowanej czesciowo poza wyznaczonymi liniami zabudowy
dopuszcza sie jej remont, przebudowe oraz nadbudowe, natomiast rozbudowa moze by¢ realizowana
wyfacznie w granicach obszaru wyznaczonego przez linie zabudowy, z zachowaniem parametréw
i wskaznikow okreslonych dla poszczegdlnych terendw.

10. Katy nachylenia potaci dachowych nie dotyczg zadaszen nad takimi elementami
architektonicznymi, jak np.: balkon, schody, wykusz, taras.

§ 13. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN,
11MN, 12MN, 13MN i 14MN ustala sie:

1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,8,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 45 %;

2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 9,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw, wiat i altan — 5,0 m, jednak nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,



c) dla budynkdw mieszkalnych dachy ptaskie lub spadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
d) dla pozostatych budynkéw dachy ptaskie lub spadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°.
§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 10MN, ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40 %,
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,05, maksimum 0,8,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 50 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 8,0 m, jednak nie wiecej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkdéw, wiat i altan — 5,0 m, jednak nie wiecej niz
1 kondygnacja nadziemna,

c) dla budynkdw mieszkalnych dachy ptaskie lub spadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°,
d) dla pozostatych budynkéw dachy ptaskie lub spadowe, o kacie nachylenia potaci do 30°.
§ 15. Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1RZM, 2RZM i 3RZM, ustala sie:
1) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni zabudowy — maksimum 40 %;
b) nadziemna intensywno$¢ zabudowy — minimum 0,01, maksimum 0,8,
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej — minimum 45 %;
2) parametry ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych —9,0 m,

b) maksymalna wysokos¢ budynkéw zwigzanych z obstugg rolnictwa, w tym budynkéw inwentarskich,
tuneli ogrodniczych, szklarni — 12,0 m, siloséw — 16,0 m;

c) maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat — 6,0 m,

d) dachy ptaskie lub spadowe, o kacie nachylenia potaci do 45°.

Rozdziat 7
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 16. Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych obowigzkowego przeprowadzenia scalenia
i podziatdw nieruchomosci, o ktérych mowa w przepisach odrebnych z zakresu gospodarki
nieruchomosciami.

§ 17. Scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek, o ktérym mowa w przepisach odrebnych
z zakresu gospodarki nieruchomosciami mozna dokona¢ na zasadach i warunkach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 750,0 m?,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500,0 m?,
b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki:

- dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojgcej — 18,0 m,



- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j blizniaczej — 14,0 m;

2) kat potozenia granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do pasa drogowego, z ktérego bedzie sie
odbywac obstuga komunikacyjna — 90° z tolerancjg maksymalnie 15°;

3) parametry okreslone w pkt 1 i 2 nie dotyczg nowo wydzielonych dziatek, ktére bedg petnity funkcje dojs¢
i dojazddéw oraz dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 8

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§18. 1. Na rysunku planu wyznacza sie strefe ochronng od istniejgcej napowietrznej linii
elektroenergetycznej Sredniego napiecia 15 kV o szerokosci 15,0 m (po 7,5 m z kazdej strony od osi linii
mierzgc poziomo i prostopadle do osi).

2. W strefie ochronnej, o ktérej mowa w ust. 1 obowigzuje:
1) zakaz lokalizacji budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) zakaz sadzenia drzew i krzewdw, ktérych naturalna wysokos$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m oraz nakaz
przycinania istniejgcych drzew i krzewoéw.

3. Dopuszcza sie skablowanie lub likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej, o ktérej
mowa w ust. 1, wéwczas nie obowigzuje wyznaczona na rysunku planu strefa ochronna.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji, przebudowy
i budowy systemu komunikacji:

1) system drdog publicznych, obstugujgcych obszar planu, stanowigcych fragment uktadu
komunikacyjnego gminy Wolboérz, w sktad ktérego wchodzg droga zbiorcza, drogi lokalne i dojazdowe
oznaczone symbolami: 1KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD, 2KDD i 3KDD;

2) powigzanie obszaru z zewnetrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez istniejgce drogi publiczne
bezposrednio sgsiadujgce z obszarem objetym planem miejscowym;

3) dojscia lub dojazdy wydzielone w obrebie poszczegdlnych terenéw nie s3 w rozumieniu niniejszego
planu drogami publicznymi;

4) na potrzeby obstugi komunikacyjnej dopuszcza sie wydzielenie i realizacje drég wewnetrznych
o szerokosci min. 6,0 m, niewyznaczonych na rysunku planu.
2. Dlaterendw drog publicznych ustala sie:
1) 1KDZ - droga zbiorcza o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 10,0 m do 22,0 m;
2) 1KDL — droga lokalna o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m;
3) 2KDL — droga lokalna o zmiennej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 m do 13,0 m;
4) 1KDD - droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;
5) 2KDD — droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;
6) 3KDD — droga dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m.
3. Dla terendw komunikacji drogowej wewnetrznej ustala sie:

1) 1KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;



2) 2KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;

3) 3KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 m do 13,0 m;
4) 4KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 4,0 m;

5) 5KR — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych 5,0 m;

6) 6KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 6,0 m;

7) 7KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

8) 8KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 6,0 m do 12,0 m;
9) 9KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 5,0 m;

10) 10KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 13,0 m;
11) 11KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m;

12) 12KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 m do 13,0 m;
13) 13KR — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m.

§ 20. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie obowigzek zapewnienia miejsc parkingowych
w granicach nieruchomosci, wedtug nastepujacych minimalnych wskaznikéw:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) ustugi — 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej.

2. W miejscu przeznaczonym na postdj pojazdow na terenie drég publicznych ustala sie
wyznaczenie miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag wedtug wskaznikéw
wyznaczonych w przepisach odrebnych.

3. Ustala sie sposdb realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zaspokojenia potrzeb parkingowych obowigzuje lokalizacja miejsc do parkowania na terenie dziatki
budowlanej w ilosci wynikajgcej ze wskaznikdéw ustalonych w ust. 1;

2) w przypadku wystepowania réznego rodzaju przeznaczenia na dziatce budowlanej, liczba miejsc do
parkowania na tej dziatce powinna stanowié¢ sume miejsc parkingowych przyjetych osobno dla kazdej
z funkcji, na podstawie wskaznikdéw ustalonych w ust. 1;

3) w formie parkingdw terenowych, budynkéw garazowych, wiat.

4. Dla istniejgcych budynkéw, dla ktérych ze wzgledu na istniejgce zagospodarowanie nie ma
mozliwosci zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki budowlanej, ustalei okreslonych w ust.
1, nie stosuje sie.

§ 21. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie prawo realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej (podziemnej i nadziemnej) wszystkich medidw:

1) w liniach rozgraniczajgcych drég, pod warunkiem nienaruszenia wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) w ramach przestrzeni przylegajgcych do terendw obstugi komunikacyjnej i zawartych pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi tereny komunikacji, przy zachowaniu
mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogéw przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza sie adaptacje, modernizacje i przebudowe istniejgcej infrastruktury technicznej
z mozliwoscig zmiany jej trasy.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci lub urzadzen
infrastruktury technicznej wedtug zasad, o ktérych mowa w ust. 1, w tym rowniez w przypadku
modernizacji i przebudowy infrastruktury istniejgcej, wymagajgcej zmiany trasy — dopuszcza sie budowe
sieci na wszystkich terenach objetych niniejszym planem, z zastrzeieniem, ze zostanie zachowana



mozliwos¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terendéw wedtug zasad i warunkéw oraz standardow
zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrebnych.

§ 22. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujgce warunki obstugi zabudowy w zakresie
infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) ustala sie w oparciu o istniejgcg i projektowang sie¢ wodociggows,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) przy modernizacji istniejgcych sieci nalezy uwzgledni¢ wymagania dotyczace przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode zgodnie z przepisami odrebnymi, dotyczy to w szczegdlnosci zapewnienia
odpowiednich ilosci i wydajnosci hydrantow dla celéw przeciwpozarowych;

2) w zakresie odprowadzanie Sciekdw bytowych:
a) ustala sie odprowadzanie sciekéw do sieci kanalizacyjnej, z zastrzezeniem lit. bi c,
b) dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw do bezodptywowych zbiornikdw na nieczystosci ciekte, jako
rozwigzanie tymczasowe, do czasu podtgczenia nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej,
c) dopuszcza sie odprowadzanie S$ciekéw bytowych do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw
z zachowaniem przepiséw odrebnych;

3) w zakresie odprowadzania wdd opadowych i roztopowych dopuszcza sie wykorzystanie wéd na miejscu
oraz odprowadzanie ich do gruntu na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
zbiorowego zaopatrzenia w wode i zbiorowego odprowadzania $ciekéw oraz prawa wodnego;

4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejgcg i projektowang sieé
elektroenergetyczng,

b) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzagdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
nieprzekraczajgcej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrédet energii,
z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1,

c) dopuszcza sie, na obszarze objetym planem, lokalizacje wnetrzowych stacji transformatorowych
15/0,4 kV oraz wolno stojgcych stacji transformatorowych na wydzielonych dziatkach o wymiarach
nie mniejszych niz 5,0 m x 6,0 m, a takze stacji transformatorowych stupowych na wydzielonych
dziatkach o wymiarach nie mniejszych niz 3,0 m x 2,0 m, z zapewnionym dostepem do drogi
publicznej, bez koniecznosci wyznaczania ich na rysunku planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplna:

a) ustala sie zaopatrzenia z indywidualnych zrédet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych
lub energii elektrycznej,

b) dopuszcza sie zastosowanie paliw statych, pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych
dotyczacych ograniczen w eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw,

c) dopuszcza sie zaopatrzenie z urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii
o mocy nieprzekraczajgcej 500 kW, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu odnawialnych Zrédet
energii, z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 1;

6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie wykorzystanie gazu ptynnego dostarczanego
w indywidualnym zakresie w butlach lub do zbiornikéw lokalizowanych u poszczegéinych odbiorcéw
lub po ewentualnej gazyfikacji gminy wykorzystanie gazu przewodowego;

7) w zakresie zaopatrzenia w tacza telefoniczne i teleinformatyczne ustala sie zaopatrzenie w ustugi



telekomunikacyjne za posrednictwem indywidualnych przytgczy;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddéw komunalnych na
dziatkach w indywidualnych pojemnikach do selektywnej zbidrki odpaddw i oprdznianie ich
w ramach gminnego systemu utrzymania czystosci, przy zachowaniu przepiséw odrebnych.

Rozdziat 10

Stawki procentowe stanowigce podstawe ustalenia jednorazowej
optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
§ 23. 1. Ustala sie jednorazowa opfate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci potozonych
w obszarze objetym planem, ptatng w przypadku zbycia tych nieruchomosci w ciggu 5 lat od dnia,
w ktérym plan miejscowy stat sie obowigzujgcy w wysokosci 30 % dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami: MN i RZM.

2. Dla pozostatych terendw nie ustala sie optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej
mowa w ust. 1.

Rozdziat 11
Przepisy koncowe

§ 24. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa tédzkiego i na stronie
internetowej Gminy Wolbérz.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa tddzkiego.



