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UCHWALA NR XXV1/237/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

7 dnia 23 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych
fragmenty obrebow geodezyjnych Swiatniki i Lubiatéw w Gminie Wolboérz

Na podstawie Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2025r. poz. 1153, poz. 1436), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz 1907,
poz. 1940, z2025r. poz.527, poz.680, poz. 1668, poz.1847, z2026r. poz.24) oraz
art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), oraz w zwiagzku z uchwatg Nr XV/143/2025
zdnia 27 maja 2025r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych fragmenty obrgbdéw geodezyjnych
Swigtniki i Lubiatéow w gminie Wolbérz, po stwierdzeniu, iz ustalenia planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Wolborz, przyjetego
uchwatg Nr XVII/159/12 z dnia 29 lutego 2012 1.

Rada Miejska w Wolborzu
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Ustalenia ogolne

§ 1. Ustalenia podstawowe

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujgcych
fragmenty obrebow geodezyjnych Swiatniki 1 Lubiatow w Gminie Wolborz, zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje teren wskazany na Rysunku Planu, zawarty wewnatrz granic obszaru objetego
planem, stanowigcy obszar potozony w miejscowosciach Swigtniki 1 Lubiatéw, gmina Wolborz.

3. Rysunek Planu na mapie w skali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zatacznik nr 112 do
niniejszej Uchwaly 1 jest jej integralng czgs$cia.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan witasnych gminy oraz w sprawie zasad ich
finansowania stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej Uchwaly 1 jest jej integralng czgscia.

5. Dokument elektroniczny zawierajagcy dane przestrzenne stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszej
Uchwaty 1 jest jej integralng cze¢$cia.
§ 2. Definicje poje¢. Ilekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sa nachylone pod katem
nie wigkszym, niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego polaci sa nachylone pod katem
wiekszym, niz 12°;

3) kacie nachylenia polaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w stopniach, kat jaki
powstaje pomiedzy plaszczyzng pozioma a plaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie elementy
pokrycia dachu;
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4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng
odlegtos¢, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow od terendw o innych funkcjach,
wyznaczong na Rysunku Planu;

5) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie
ktérych uchwalono niniejszag Uchwale;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomo$¢ gruntowa, cz¢s¢ nieruchomosci
gruntowej badz grupg catych iczeéci nieruchomosci gruntowych w rdznej konfiguracji, dla
ktorych ustalono wspolne przeznaczenie.

§ 3. Oznaczenia obowigzujace w UchwaleW Uchwale ina Rysunku Planu wyznacza si¢
nastepujace sposoby przeznaczenia terendow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ustug;

4) RZM - teren zabudowy zagrodowej;

5) RN — teren rolnictwa z zakazem zabudowy;

6) KDZ — teren drogi zbiorczej;

7) KDD — teren drogi dojazdowe;j.

§ 4. Oznaczenia obowigzujace na czeSci graficznej Planu oraz oznaczenia o charakterze
informacyjnym

1. Na Rysunku Planu obowigzujg oznaczenia uzyte w Uchwale, wskazane w § 3.
2. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku Planu s3:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15kV;
5) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej §redniego napigcia SN 15kV.
3. Informacyjnym ustaleniem na rysunku Planu jest:
1) napowietrzna linia elektroenergetyczna $redniego napigcia SN 15kV;
2) udokumentowane ujecie wod podziemnych.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nakazuje si¢ dla nowej zabudowy:

1) realizacj¢ zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi w ustaleniach szczegélowych
dziatu II;

2) sytuowanie z uwzglednieniem ustalonych na Rysunku Planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy:

1) zachowanie, zprawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
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zawartymi w ustaleniach szczegotowych dotyczacych terenu, na ktérym znajduje si¢ dany obiekt
z zastrzezeniem pkt 2 1 pkt 3;

2) przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a linig rozgraniczajacg tereny drog, pod warunkiem, ze nie zmniejszy si¢ odleglos¢ tej zabudowy
do linii rozgraniczajacych tereny o innym przeznaczeniu;

3) w przypadku, gdy parametry istniejagcej zabudowy sa niezgodne ze wskaznikami

zagospodarowania oraz zasadami ksztalttowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegdlowych:

a) zachowanie dotychczasowej intensywnos$ci zabudowy w przypadku przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy oraz remontow budynkow;

b) zachowanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy
w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontéw budynkow;

c¢) zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz
remontow budynkow.

3. Budynek spelnia wymaganie sytuowania w obowigzujacej linii zabudowy takze wowczas, gdy:

1) poza t¢ lini¢ wysunigte sg okapy, rynny, rury spustowe, elementy zadaszen nad wejsciami, szyldy,
state oprawy o$wietleniowe, jesli wysunigcie to nie jest wigksze niz 1,00 m;
2) poza t¢ lini¢ wysuniete sg balkony lub wykusze, jesli wysunigcie to nie jest wigksze niz 1,50 m;
3) schody lub spoczniki, jesli wysuniecie to nie jest wigksze niz 0,80 m.
4. Dopuszcza si¢ stosowanie bez ograniczen naturalnych koloréw materialdéw budowlanych, o ile
ich barwa nie bedzie zmieniana powtokami malarskimi, tynkarskimi badZ innymi, zakrywajacymi
naturalny kolor materiatu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
z wylaczeniem przedsiewzig¢ z zakresu inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Na wszystkich terenach MN dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko z zakresu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha na pozostatych obszarach.

4. Na wszystkich terenach MN-U dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko z zakresu:

1) zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2,0 ha.

2) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéow parkingdéw, w tym na potrzeby planowanych
lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

5.Na terenie 1U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko z zakresu:

1) zabudowy uslugowej z wylaczeniem centréw handlowych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4,0 ha.
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2) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby planowanych
lub zrealizowanych przedsiewzig¢, wraz ztowarzyszaca im infrastruktura o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

6. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wplywem obiektow infrastruktury obowigzuja zasady
okres$lone w rozdziale 10.

7. Nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nakazuje si¢ w zakresie okreslania dopuszczalnych pozioméw halasu  w Srodowisku,
traktowanie wyznaczonych w Planie terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wustugowe; MN-U, jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) zabudowy zagrodowej RZM, jak teremy zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

9. Nakazuje si¢ ochron¢ udokumentowanego ujecia wod podziemnych zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 3.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 7. Przestrzenie publiczne na obszarze PlanuTerenami przestrzeni publicznej wystepujacymi
na obszarze objetym Planem sa:

1) tereny drogi zbiorczej, oznaczone na czgsci graficznej Planu symbolami 1KDZ 1 2KDZ;
2) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na cze¢$ci graficznej Planu symbolami 1KDD i 2KDD.

Rozdzial 4.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy

§ 8. Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy okresla si¢ w ustaleniach
szczegblowych, odpowiednio dla kazdego terenu.

2. O ile nie wskazano inaczej w ustaleniach szczegdlowych dotyczacych terendéw, zakazuje sig¢
przekraczania maksymalnej wysoko$ci budowli wynoszacej 6,00 m z zastrzezeniem, ze ograniczenie
to nie dotyczy budowli telekomunikacyjnych.

3. Dopuszcza si¢ w granicach obszaru Planu lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji tej infrastruktury.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 9. Wody podziemne i tereny gérnicze

1. Caly obszar Planu znajduje si¢ w cato$ci w zasiggu udokumentowanego Gtéwnego Zbiornika
Waod Podziemnych Nr 401 ,,Niecka t.6dzka”.
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2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 10. Krajobrazy priorytetowe

1. Dla obszaru Planu obowiazuje audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego.

2. Na obszarze Planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 11. Tereny objete scalaniem i podzialem.
1. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.
2. W przypadku scalania i podzialu nieruchomosci obowigzuja nastgpujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dzialki dla terendw dla ktorych zgodnie z Planem ustalono przeznaczenie
pod zabudowg:

a) mieszkaniowg jednorodzinng 1000 m?,
b) mieszkaniowo-ustugowg 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki dla terenow dla ktorych zgodnie zPlanem ustalono
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa 18,00 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70° do 110°,
z zastrzezeniem ust. 4.

3. Regulacje okreslone w ust. 2 nie dotycza dziatek przeznaczonych na cele publiczne, dziatek na
potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz publiczne, dziatek pod drogi
wewnetrzne, dojscia 1 dojazdy.

4. Ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice byly zgodne z wyznaczonymi na czg$ci
graficznej Planu liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy

§ 12. Tereny objete zakazem zabudowy
1. Na terenach RN, KDZ i KDD ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
2. Na catym obszarze Planu zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

3. Na catym obszarze Planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, w szczegolnosci zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej lub zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

4.Na terenach SMN i1 2MN-U ustala si¢ stref¢ ochronng oraz pas ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV, wynoszace kazda znich po
7,50 m na stron¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorym ogranicza si¢ lokalizacje¢
budynkéw, budowli iroslinnosci o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3,00 m, mogacych
powodowa¢ kolizj¢ zta linig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem
ust. 6.

5.Na terenach 1KDZ i 2KDD ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV, wynoszacy po 7,50 m na stron¢ od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorym ogranicza si¢ lokalizacje budowli i roslinnosci
o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3,00 m, mogacych powodowac kolizj¢ z tg linig, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem ust. 6.
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6. Dopuszcza si¢ zniesienie ograniczen o jakich mowa w ust. 4 1 ust. 5, w przypadku skablowania
1 zmiany trasy linii elektroenergetycznej, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Zasady ogodlne

1. Ogolne warunki, zasady 1istandardy ksztalttowania zagospodarowania terenu dla terendéw
komunikacji, obejmujacych tereny KDZ, KDD, polegaja na nakazie zagospodarowania tych terenow
W sposOb  spelniajacy wymogi techniczne okreslone dla drég pozarowych, w przypadku
wykorzystania tych terenéw na cele ochrony przeciwpozarowej, wedlug przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem
spelnienia nastgpujacych wymagan:

1) szeroko$¢ dojazdow obstugujacych do 2 budynkéw mieszkalnych lub ustugowych powinna by¢
nie mniejsza niz 6,0 m;

2) dla dojazdoéw — siggaczy — o dtugosci przekraczajacej 15,0 m obowigzuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacych dostgp pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga
by¢ mniejsze niz 20,0x20,0 m.

§ 14. Tereny drog.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez istniejace
1 projektowane w Planie drogi wewnetrzne i publiczne, ktore to powigzanie sg z zewngtrznym
uktadem komunikacji drogowej lub obstuge komunikacyjng bezposrednio poprzez zewnetrzny uktad
komunikacji drogowej przylegly do granic Planu.

2. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw drogi dojazdowej KDD jako granice terendw
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terenow drog publicznych terendw drogi zbiorczej KDZ jako
granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:

1) drogi 1KDZ stanowiacej fragment drogi powiatowej 1511E;
2) drogi 2KDZ stanowigcej fragment drogi powiatowej 1509E.
§ 15. Ogolne warunki dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania

1. Nakazuje si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Nakazuje si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie co
najmniej:
1) dwéch, przypadajacych na jeden lokal mieszkalny;

2) jednego, przypadajacego na 50 m? powierzchni catkowitej budynku ustugowego, lecz nie mniej
niz dwoch na jeden budynek.

§ 16. Zasady ksztaltowania infrastruktury i obslugi terenéw w media

1. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ dopuszczenie prowadzenia ciggdéw infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji i transportu drogowego, z zachowaniem
zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zasilania obiektow w ciepto i1 chidd polegajace
na:
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1) dopuszczeniu, do wytwarzania energii cieplnej i chtodu, zastosowania paliw ptynnych, gazowych
1 statych, w tym drewna, charakteryzujacych si¢ wskaznikami emisji okreslonymi w przepisach
odrebnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczeniu zasilania w cieplo ichtéd z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne Zrodla
energii, traktowanych jako zrodto zapewniajace catkowite lub czeSciowe zapotrzebowanie
w cieplo 1 chiod.

3. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obslugi obiektow w zwigzane z dostawami
energii elektrycznej, polegajace na dopuszczeniu zasilania w energi¢ elektryczng z istniejagcych
1 projektowanych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczna.

4. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektow zwigzane z dostawami gazu,
polegajace na dopuszczeniu zasilania w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowe;.

5. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektow zwigzane z dostawami wody
1 odbiorem $ciekow, polegajace na:

1) dopuszczeniu zaopatrzenia w wodg z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej, a wytacznie
w przypadku jej braku lub braku mozliwo$ci technicznych wykonania przylacza dopuszczenia
wykonywanie studni 1 ujg¢ wod podziemnych;

2) dopuszczeniu odprowadzania $ciekow bytowych zterendw zabudowy do sieci kanalizacyjne;j,
wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci
ciekte lub do przydomowych oczyszczalni $ciekdow, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszczeniu  odprowadzania $ciekéw przemystowych zterenow zabudowy do sieci
kanalizacyjnej, wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikow bezodptywowych na
nieczystosci ciekle, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej lub przydomowych oczyszczalni
sciekow.

6. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci elektroenergetycznych 1 sieci
o$wietlenia, polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, a takze przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszczeniu  przebudowy  sieci  elektroenergetycznych  z kolidujacym  planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7.Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady gospodarowania wodami opadowymi
1 roztopowymi, a takze w zakresie zapewnienia cigglosci sieci melioracyjnej, polegajace na:

1) dopuszczeniu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w obrebie danej dziatki
lub do wod otwartych zlokalizowanych na terenie dziatki, a w przypadku niemoznos$ci efektywnej
absorpcji wod opadowych i roztopowych na tej dzialce, do kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczeniu lokalizacji zbiornikow retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim
podczyszczeniu, wod opadowych iroztopowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakazie odprowadzania wod opadowych iroztopowych na tereny drdég publicznych
1 wykorzystywania do tego celu drogowych urzadzen wodnych;

4) nakazie uwzglednienia przy zagospodarowaniu izabudowywaniu terendw, dotychczasowych
obnizen gruntu - obszaru naturalnego zbierania si¢ wod opadowych, w celu zapewnienia
prawidtowego odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych;

5) nakazie, w przypadku kolidowania istniejacych wurzadzen wodnych isieci melioracyjnej
z projektowanym zagospodarowaniem i zabudowa okreslong w Planie, zastgpienia istniejacej sieci
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melioracyjnej] nowa siecia odwadniajaca zapewniajaca ciaggltos¢ ukladu melioracyjnego
1 wydajno$¢ nie nizszag niz 110% pierwotnej wydajnosci istniejgcej infrastruktury w danym
miejscu.

8. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zwigzane z infrastrukturg stuzaca ochronie
przeciwpozarowej, polegajace na:

1) nakazie realizacji zaopatrzenia w wod¢e do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczeniu wykorzystania zbiornikow wodnych do celow ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi.

9.Na obszarze objetym Planem wustala si¢ zasady realizacji sieci teletechnicznych
1 optoelektronicznych, polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, atakze przebudowy sieci teletechnicznych 1 optoelektronicznych,
podziemnych i nadziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczeniu lokalizacji stacji bazowych telekomunikacyjnych oraz masztow telefonii 1 fgcznosci
radiowej;

3) dopuszczeniu  przebudowy sieci teletechnicznych 1 optoelektronicznych  z kolidujacym
planowanym zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

DZIAL II.
Ustalenia szczegolowe
Rozdzial 9.
Tereny 1MN - SMN.

§ 17. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania.Przeznaczeniem terenow 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN i SMN
jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 18. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 25%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszacg 0,45;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 45%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na rysunku Planu;
6) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) dopuszczenie wznoszenia wiat garazowych;
8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi ustala sig:

1) zabudowe¢ o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

2) maksymalng wysokos$¢ 9,00 m;
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3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 20,00 m;

4) nakaz krycia budynkéw dwukondygnacyjnych lub budynkéw majacych czesci dwukondygnacyjne
dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem kalenicy, o obowiazujacej
poziomej kalenicy 1kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, natomiast budynkow
jednokondygnacyjnych lub ich jednokondygnacyjnych czegsci dachami ptaskimi lub stromymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sig:
1) zabudowe o jednej kondygnacji;

2) maksymalng wysokos$¢ 4,00 m w przypadku krycia ich dachami ptaskimi, a wysokosci 5,00 m
w przypadku krycia ich dachami stromymi;

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 8,00 m;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1200 m?.

Rozdzial 10.
Tereny 1MN-U - 9MN-U.

§ 19. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenow 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-
U 1 9MN-U jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna lub ustugi, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przeznaczeniem wykluczanym s3 ustugi:
1) handlu hurtowego;
2) handlu wielkopowierzchniowego.
3) zwigzane ze spopielaniem zwtlok, krematoriow.
3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 1 w jednym budynku.

§ 20. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 35%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,60;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach wskazanych na rysunku Planu;
6) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) dopuszczenie wznoszenia wiat garazowych o facznej powierzchni nieprzekraczajgcej 35 m?;
8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat garazowych wynoszacej 4,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ustugowymi ustala si¢:
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1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

2) maksymalng wysokos¢ 8,00 m;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 22,00 m;

4) nakaz krycia budynkéw dwukondygnacyjnych lub budynkéw majacych cze$ci dwukondygnacyjne
dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem kalenicy, o obowigzujacej
poziomej kalenicy 1ikacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, natomiast budynkdéw
jednokondygnacyjnych lub ich jednokondygnacyjnych czesci dachami plaskimi lub stromymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°.

5) nakaz, w przypadku budynkéw mieszkalno-ustugowych, lokalizacji funkcji ustugowej wytacznie
w parterze budynku;

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala si¢:
1) zabudowe o jednej kondygnacji;

2) maksymalng wysokos¢ 4,00 m w przypadku krycia ich dachami ptaskimi, a wysokosci 5,00 m
w przypadku krycia ich dachami stromymi;

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 7,00 m;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1500 m?.

Rozdzial 11.
Teren 1U

§ 21. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenu 1U sg ustugi.

2. W ramach przeznaczenia o jakim mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji:
1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug logistycznych.

§ 22. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu wyznacza si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy 0,80;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odleglosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

6) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) dopuszczenie wznoszenia budowli petnigcych funkcje wiat;

8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci wiat wynoszacej 4,00 m;
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9) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowej od 12° do 30°, wzglednie dachami tukowymi, o ile cigciwa podstawy
ich tuku nie jest wigksza, niz 13,00 m.

10) dopuszczenie wyznaczania miejsc do parkowania.
2. W ramach zabudowy budynkami ustug ustala sig:
1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysokos$¢ 10,00 m;
3) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowej budynkow;

4) dopuszczenie krycia budynkow dachami o dowolnej geometrii i 0 dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sig:
1) zabudowe o jednej kondygnacji nadziemne;;
2) maksymalng wysokos¢ 5,00 m;
3) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowej budynkow;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 45°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1000 m?.

Rozdzial 12.
Tereny 1RZM - 4RZM

§ 23. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
i r6znych zasadach zagospodarowania.Przeznaczeniem terenow 1RZM, 2RZM, 3RZM 1 4RZM jest
zabudowa zagrodowa.

§ 24. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 35%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,70;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 45%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach wskazanych na rysunku Planu;
6) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) dopuszczenie wznoszenia budowli, w tym petnigcych funkcje wiat;
8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci budowli niebgedacych wiatami wynoszacej 20,00 m;
9) zakaz przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat wynoszacej 6,00 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowej od 12° do 45°.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi w zagrodzie ustala sig:

1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;
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2) maksymalng wysokos¢ 9,00 m;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 22,00 m;

4) nakaz krycia budynkow dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzglgdem
kalenicy, o obowigzujacej poziomej kalenicy 1 kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi w zagrodzie ustala si¢:

1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

2) maksymalng wysokos¢ 16,00 m;
3) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowej budynkows;

4) nakaz krycia budynkéw dwukondygnacyjnych lub budynkéw majacych czesci dwukondygnacyjne
dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem kalenicy, o obowiazujacej
poziomej kalenicy 1kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, natomiast budynkow
jednokondygnacyjnych lub ich jednokondygnacyjnych czesci dachami ptaskimi lub stromymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°.

4. W ramach zabudowy budynkami garazowymi ustala sig¢:
1) zabudowe o jednej kondygnacji;

2) maksymalng wysokos$¢ 5,00 m w przypadku krycia ich dachami ptaskimi, a wysokosci 6,00 m
w przypadku krycia ich dachami stromymi;

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 18,00 m;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 13.
Tereny 1RN — 2RN

§ 25. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terendow 1RN i 2RN jest rolnictwo z zakazem zabudowy.
2. W ramach przeznaczenia o jakim mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ realizacje:

1) upraw rolnych;

2) upraw ogrodniczych;

3) fak;

4) pastwisk;

5) wod otwartych;

6) urzadzen melioracyjnych;

7) stawow;

8) zbiornikoéw retencyjnych;

9) drog gruntowych zapewniajacych dojazdy do nieruchomosci.

§ 26. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.
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1. W ramach zagospodarowania terenu wyznacza si¢ wskaznik minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej 80%.

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 14.
Tereny 1KDZ i 2KDZ

§ 27. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.Przeznaczeniem terenow 1KDZ i 2KDZ jest droga zbiorcza.

§ 28. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywno$ci zabudowy.W ramach
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;

2)nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem Planu.

Rozdzial 15.
Tereny 1IKDD i 2KDD

§ 29. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania.Przeznaczeniem terenéw 1KDD i2KDD jest droga
dojazdowa.

§ 30. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy.W ramach
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;

2)nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem Planu.

DZIAL II1.
Ustalenia koncowe

§ 31. Oplaty z tytulu art. 36, ust. 4 Ustawy.Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej optaty za
wzrost wartosci nieruchomosci, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenow MN, MN-U, U i RZM;
2) dla pozostatych terendw nie stwierdza si¢ wzrostu warto$ci nieruchomosci.

§ 32. Podmiot wykonujacy Uchwal¢eWykonanie Uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.
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§ 33. Termin obowiazywania ustalen UchwalyUchwata wchodzi w Zycie po uptywie 14 dni od
dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa t.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty Nr XXVI/237/2026
Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 23 marca
2026 r.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr XXV1/237/2026
Rady Miejskiej w Wolborzu
z dnia 23 marca 2026 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Wolborzu

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

dla terenéw obejmujacych fragmenty obrebéw geodezyjnych Swiatniki i Lubiatéw w Gminie
Wolborz, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20, ust. 1, ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130, z pdzn. zm.)

Rada Miejska w Wolborzu rozstrzyga, co nastepuje:
§ 1. Sposodb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne
1 przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwo6j sieci: wodociggowej 1 kanalizacji
sanitarnej,  energetycznej, gazociggowe] icieplnej, zgodnie zmiejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisOw odrebnych.

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

3) Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Planu
Inwestycyjnego gminy Wolborz.

4) Okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego gminy
Wolbbrz.

5) Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

§ 2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie:
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) Wydatki z budzetu gminy.
2) Wspoétfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji 1 pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,

e) innych §rodkoéw zewnetrznych.
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3) Udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”, a takze wtascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zalacznik nr 4 do uchwaly nr XXV1/237/2026
Rady Miejskiej w Wolborzu

z dnia 23 marca 2026 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
ujawnione zostang po klikni¢ciu w ikone
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Uzasadnienie

Teren objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego potozony
w miejscowosciach Swiatniki i Lubiatow, obejmuje znaczna czegéé niezabudowanego, glownie
potudniowego pasa ulicowej struktury tej wsi i stanowi obszar o powierzchni ok. 19,94 ha. Na
obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendéw: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustugowe;,
teren zabudowy ustugowej, teren zabudowy zagrodowej, teren rolnictwa z zakazem
zabudowy, teren drogi zbiorczej, teren drogi dojazdowe;.

Stosownie do  przepisu art. 14 ust. 5 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, podjecie uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu, poprzedzone zostato
wykonaniem analiz dotyczacych zasadno$ci przystagpienia do sporzadzenia planu i stopnia
zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami obowigzujacego ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz” zatwierdzonego Uchwalg Nr
XVII/159/2012 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 29 lutego 2012 r.

Ustalenia planu miejscowego nie naruszajg zapiséw Studium. SUIKZP wskazuje dla wsiach
Swiatniki i Lubiatow kierunek adaptacji istniejacego uktadu funkcjonalno—przestrzennego
z mozliwos$cig intensyfikacji zabudowy siedliskowej 1 ustugowej. RoOwnoczesnie oznaczenie
M, wskazane w czes$ci graficznej SUIKZP, wskazuje, ze na takim terenie mozliwe jest
budownictwo mieszkaniowe, rekreacyjne, zagrodowe 1 mieszkaniowo-ustugowe.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych
fragmenty obrebow geodezyjnych Swiatniki i Lubiatow w Gminie Wolborz realizuja wymogi
okreslone w art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym, zwanej dalej ,,ustawg”.

W szczegolnosci zmiana planu miejscowego uwzglednia, okreslone w art. 1 ust. 2 pkt 1-2
ustawy, wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury oraz walory
architektoniczne 1 krajobrazowe — kontynuuje przeznaczenie izagospodarowanie terendow
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, rozumianej jako regulacja (adaptacja) ulicowe;j
struktury wsi Swigtniki i Lubiatow.

Zachowana zostaje skala, charakter iintensywno$¢ zabudowy w stosunku do zabudowy
sasiadujacych obszarow inwestycyjnych. Plan kontynuuje parametry zabudowy istniejacej,
atakze spelnia wymagania SUIKZP wtej kwestii oraz uzupelnia go o istniejacy
1 projektowany szkielet komunikacyjny.

Wymogi ochrony srodowiska (art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy) spetniajg zapisy 7 uchwaty.

Uwzglednienie wymogow ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej (art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy) spetniajg zapisy 8 uchwaty.

Projektowana struktura przestrzenna obszaru uwzglednia ponadto, ochron¢ zdrowia oraz
bezpieczenstwa  ludzi  imienia, atakze  potrzeby  0s6b  niepetnosprawnych
(art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy) poprzez zapewnienie odpowiednich parametrow 1 wskaznikow
ksztatltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, gabarytow obiektow, wskaznikow
powierzchni zabudowy, minimalnej 1 maksymalnej intensywnos$ci zabudowy czy szeroko$ci
uktadu komunikacyjnego.

Zapisy planu miejscowego wypracowano Ww drodze wazenia interesu publicznego
1interesow prywatnych, przewidzianych w art. 1 ust. 3 ustawy, biorgc pod uwage
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w szczeg6lnosci walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy), prawo wilasnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy) oraz potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy).

Ze wzgledu na wielko$¢ 1lokalizacje obszaru objetego zmiang planu, nie wystgpity
natomiast szczegOlne potrzeby w zakresie obronno$ci 1bezpieczenstwa panstwa
(art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy).

Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy) oraz
potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci
(art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy) spelnia istniejace, a zabezpiecza projektowane, uzbrojenie
zlokalizowane i dopuszczane w liniach rozgraniczajacych terenow drog.

Udzial spoteczenstwa przy sporzadzaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy) zapewnial okres zbierania wnioskéw w dniach
30.05.2025 r. do dnia 27.06.2025 r., okres wylozenia do publicznego wgladu w dniach od
26.01.2026 r. do 27.02.2026 r., przy jednoczesnym upublicznieniu projektu na stronie
internetowej bip.wolborz.4bip.pl.

Ponadto w celu zachowania jawnos$ci procedur planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy),
w czasie procedury planistycznej zainteresowani mieli prawo wgladu do sporzadzanego
projektu planu oraz otrzymania informacji w przedmiotowej sprawie.

Projektowane planem zatozenie urbanistyczne, uwzglgdnia wymagania efektywnego
gospodarowania przestrzenia, co realizowane jest poprzez ksztattowanie struktur
przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego (art. 1 ust. 4 pkt 1 ustawy), lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej w sposéb
umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu (art. 1 ust. 4 pkt 2 ustawy) — nie zmienia to warunkoéw
korzystania z transportu, jedynie zwigksza liczbe korzystajacych z wyksztalconego uktadu
drég lokalnych 1 transportu wewnatrzgminnego. Rozwigzania przestrzenne planu zapewniajg
mozliwos¢ wytworzenia w pasach drogowych utatwien dla przemieszczania si¢ pieszych
1 rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt 3 ustawy).

Uchwata stanowi realizacj¢ wymogu okreslonego w art. 1 ust. 4 pkt 4 lit. a ustawy, tj.
dazenia do planowania 1ilokalizowania nowej zabudowy na obszarach ow pelni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w szczegdélnosci poprzez
uzupelnianie istniejacej zabudowy, tj. kontynuuje 1 domyka istniejace kwartaly zabudowy wsi
Swiatniki i Lubiatow, w oparciu o istniejaca infrastrukture techniczng i drogowa.

Sporzadzenie planu jest tym samym zgodne z wynikami ,,Oceny aktualnos$ci Studium
uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz oraz
miejscowych  planéw  zagospodarowania przestrzennego”, przyjetej uchwalg Nr
XXV/171/2016 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 28 pazdziernika 2016 r.

Natomiast zgodnie z,,Prognoza skutkéw finansowych”, w zakresie wplywu na finanse
publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy), wykonane obliczenia wykazaty
nieznaczny ujemny wynik finansowy przedsiewzigcia w zwigzku z realizacja odcinkowych
elementéw infrastruktury gminnej, w tym takze nawierzchni drog i uzbrojenia podziemnego.
Koszty te sg jednak symboliczne ze wzgledu na niewielkg ilos¢ nowych (poszerzenia
istniejacych) traktow komunikacji publicznej. Ponadto skutek ten nie bedzie natychmiastowy
1roztozony bedzie w czasie w zwigzku zrealizacja tych zadan, wedlug kryteriow i zasad
przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu Inwestycyjnego gminy Wolborz.
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Realizacja ww. przedsigwzig¢ moze jednak posrednio zosta¢ zbilansowana za posrednictwem
wpltywow z podatkdéw od nieruchomosci do budzetu gminy.

1.Sporzadzenie niniejszego planu wywotane zostalo uchwalg Nr XV/143/2025 Rady
Miejskiej w Wolborzu z dnia 27 maja 2025 roku.

2.Plan obejmuje dziatki potozone wzdhuz drog gminnych skupiajacych zabudowg istniejacg
wsi Swiatniki 1 Lubiatow, o powierzchni ca 19,94 ha, dla ktorych granice okre$lono na
rysunku planu.

3.Stosownie do art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ukazaly si¢ ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia ww. planu miejscowego w Dzienniku
Lodzkim w dniu 30.05.2025 r., a obwieszczenie zostalo zamieszczone na stronie internetowe;j
www.wolborz.4bip.pl oraz wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Wolborzu
i sotectwa Swiatniki i Lubiatow w dniach 30.05.2025 r. do 27.06.2025 r.

Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie ww.
ogloszenia 1 obwieszczen, wplynat jeden wniosek, ktory to zostal uwzgledniony czesciowo.

4.Zgodnie zustawg o udostgpnianiu informacji o $rodowisku 1ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko Burmistrz
Wolborza wystapit: pismem Nr RB.6721.6.2025.KR z dnia 15.10.2025 r. do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Eodzi oraz pismem Nr RB.6721.6.2025.KR z dnia
28.05.2025r. do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie
Trybunalskim, o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegoétowosci informacji wymaganych
w prognozie oddzialywania na §rodowisko. Uzgodnienie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Lodzi — pismo nr WOO0S.411.515.2025.MGw z dnia 23.10.2025r. oraz
uzgodnienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piotrkowie Trybunalskim
— pismo nr ON-ZNS.90280.1299.2025 z dnia 26.06.2025 r. naktada obowigzek opracowania
prognozy zgodnie z art. 51 ust. 2 1 art. 52 ust. 1 1 2 ww. ustawy.

5.Stosownie do art. 17 pkt 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem Nr RB.6721.6.2025.KR z dnia 28.05.2025 r. zostaly zawiadomione o przystgpieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania iopiniowania.
Whioski przyjmowane byly w terminie do dnia 18.06.2025 r. Do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, ztozono 15 wnioskéw (pism) przez organy wiasciwe do
jego uzgadniania i opiniowania. Burmistrz Wolborza, po zapoznaniu si¢ ww. wnioskami,
rozstrzygnal o sposobie ich rozpatrzenia zgodnie z ustaleniami zawartymi w tabeli "Wykaz
wnioskow ztozonych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
obejmujacych fragmenty obrebéw geodezyjnych Swiatniki i Lubiatow w Gminie Wolborz”.

6.Burmistrz Wolborza, zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym sporzadzil, jednocze$nie rozpatrujagc wnioski, projekt planu miejscowego,
zgodnie z zapisami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Wolborz”, zawierajacy czes¢ tekstowa 1 graficzng wraz z ,,Prognoza oddziatywania na
srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

7.Projekt planu zostat poddany procedurze opiniowania iuzgodnien z instytucjami
1 organami w ustawowym terminie. Projekt planu uzyskal stosowne opinie 1 uzgodnienia.

8.Lodzki Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny przedstawit opini¢ w pis§mie Nr NS
0ZNS.9022.660.2025.DWL z dnia 31.10.2025 r.
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9.Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Lodzi przedstawit opini¢ w pi§mie Nr
WO0O0S.410.367.2025.MGw z dnia 05.12.2025 r.

10. Projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko do projektu miejscowego
planu zostal wylozony do publicznego wgladu w terminie od 26.01.2026 r. do 27.02.2026 .
Spotkanie otwarte nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami odbylo si¢ w dniu
11.02.2026 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego,
ukazato si¢ w Dzienniku Loédzkim wdniu  26.01.2026 r. a obwieszczenie zostato
zamieszczone na stronie internetowej www.wolborz.4bip.pl oraz wywieszone na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego w Wolborzu 1isotectw Swigtniki i Lubiatow w dniach
26.01.2026 r. do 02.03.2026 .

11. Do projektu planu, w terminie okreslonym w ogloszeniu 1 obwieszczeniu o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu (I wylozenie) nie wptyne¢ta zadna uwaga.

12. Burmistrz Wolborza zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Wolborzu projekt uchwaty, celem uchwalenia.

13. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Wolborzu stwierdzita, ze projekt planu nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Wolborz”.

14. Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw
obejmujacych fragmenty obrebow geodezyjnych Swigtniki i Lubiatdéw w Gminie Wolborz,
z zastosowaniem procedury przewidzianej ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym stworzy podstawy prawne do wydawania decyzji administracyjnych
dotyczacych zagospodarowania przedmiotowego terenu.
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