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UCHWALA NR XXV1/236/2026
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

7 dnia 23 marca 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw obejmujacych
fragment obrebu geodezyjnego Komorniki w Gminie Wolboérz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz.U. z2025r. poz. 1153, poz. 1436), art. 20 ust. 1 ustawy z27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r. poz. 1130, poz 1907, poz. 1940, z2025r.
poz. 527, poz. 680, poz. 1668, poz. 1847, z 2026 r. poz.24) oraz art. 67 ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688 z p6zn. zm.), oraz w zwigzku z uchwatg Nr XV/138/2025 z dnia 27 maja 2025 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow
obejmujacych fragment obrgbu geodezyjnego Komorniki w gminie Wolbdrz, po stwierdzeniu, iz
ustalenia planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Wolborz, przyjetego uchwatg Nr XVII/159/12 z dnia 29 lutego 2012 r.

Rada Miejska w Wolborzu
uchwala, co nastepuje:

DZIAL L.
Ustalenia ogodlne

§ 1. Ustalenia podstawowe

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw obejmujacych
fragment obrebu geodezyjnego Komorniki w Gminie Wolborz, zwany dalej Planem.

2. Plan obejmuje teren wskazany na Rysunku Planu, zawarty wewnatrz granic obszaru obj¢tego
planem, stanowigcy obszar potozony w miejscowosci Komorniki, gmina Wolborz.

3. Rysunek Planu na mapie wskali 1:1000 wymieniony w ust. 2 stanowi zatacznik nr 1 do
niniejszej Uchwaly i jest jej integralng cze$cia.

4. Rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji zapisanych w Planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz w sprawie zasad ich
finansowania stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej Uchwaly 1 jest jej integralng czescia.

5. Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne stanowi zatacznik nr 3 do niniejszej
Uchwaly i jest jej integralng czgscia.
§ 2. Definicje pojecliekro¢ w Uchwale jest mowa o:
1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sa nachylone pod katem
nie wiekszym, niz 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktérego potaci sg nachylone pod katem
wiekszym, niz 12°;

3) kacie nachylenia polaci dachowej — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w stopniach, kat jaki
powstaje pomiedzy plaszczyzng pozioma a plaszczyzng wyznaczang przez wierzchnie elementy
pokrycia dachu;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$lajaca minimalng
odlegtos¢, w jakiej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow od terendw o innych funkcjach,
wyznaczong na Rysunku Planu;
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5) przepisie odrebnym — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawa inne, niz ustawy, na podstawie
ktorych uchwalono niniejszg Uchwale;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong nieruchomo$¢ gruntowa, cz¢s$¢ nieruchomosci
gruntowej badz grupe calych iczesci nieruchomosci gruntowych w roznej konfiguracji, dla
ktérych ustalono wspdlne przeznaczenie.

§ 3. Oznaczenia obowigzujace w UchwaleW Uchwale ina Rysunku Planu wyznacza si¢
nastepujace sposoby przeznaczenia terenow:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN-U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;
3) U — teren ustug;

4) RZM — teren zabudowy zagrodowej;

5) KDZ — teren drogi zbiorczej;

6) KDL — teren drogi lokalnej;

7) KDD — teren drogi dojazdowej;

8) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej.

§ 4. Oznaczenia obowigzujace na czeSci graficznej Planu oraz oznaczenia o charakterze
informacyjnym

1. Na Rysunku Planu obowigzujg oznaczenia uzyte w Uchwale, wskazane w § 3.

2. Obowigzujacymi ustaleniami na rysunku Planu sa:
1) granica obszaru objgtego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;
2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) strefa ochrony napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia SN 15kV;
5) pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii elektroenergetycznej sSredniego napigcia SN 15kV;
6) granica strefy ochrony konserwatorskiej ,,B”.

3. Informacyjnym ustaleniem na rysunku Planu jest napowietrzna linia elektroenergetyczna
sredniego napigcia SN 15kV.

Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Ogolne zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Nakazuje si¢ dla nowej zabudowy:

1) realizacj¢ zgodnie ze wskaznikami iparametrami okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych
dziatu II;

2) sytuowanie z uwzglednieniem ustalonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii zabudowy.
2. Dopuszcza si¢ dla istniejacej zabudowy:

1) zachowanie, zprawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania zgodnie ze wskaznikami zagospodarowania oraz zasadami ksztaltowania zabudowy
zawartymi w ustaleniach szczegoélowych dotyczacych terenu, na ktorym znajduje si¢ dany obiekt
z zastrzezeniem pkt 2 i pkt 3;
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2) przebudowe, nadbudowe oraz rozbudowe w pasie pomiedzy nieprzekraczalng linia zabudowy
a linig rozgraniczajacg tereny drog, pod warunkiem, ze nie zmniejszy si¢ odlegtos¢ tej zabudowy
do linii rozgraniczajacych tereny o innym przeznaczeniu;

3) w przypadku, gdy parametry istniejagcej zabudowy s3 niezgodne ze wskaznikami
zagospodarowania oraz zasadami ksztalttowania zabudowy zawartymi w ustaleniach
szczegotowych:

a) zachowanie dotychczasowej intensywnos$ci zabudowy w przypadku przebudowy, nadbudowy,
rozbudowy oraz remontoéw budynkow,

b) zachowanie dotychczasowej powierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy
w przypadku przebudowy, nadbudowy, rozbudowy oraz remontow budynkdw,

c¢) zachowanie dotychczasowej wysokosci zabudowy w przypadku przebudowy, rozbudowy oraz
remontow budynkow.

3. Budynek spelnia wymaganie sytuowania w obowigzujacej linii zabudowy takze wowczas, gdy:

1) poza t¢ lini¢ wysunigte sg okapy, rynny, rury spustowe, elementy zadaszen nad wejsciami, szyldy,
state oprawy o$wietleniowe, jesli wysunigcie to nie jest wigksze niz 1,00 m;
2) poza t¢ lini¢ wysuniete sg balkony lub wykusze, jesli wysunigcie to nie jest wigksze niz 1,50 m;
3) schody lub spoczniki, jesli wysuniecie to nie jest wigksze niz 0,80 m.
4. Dopuszcza si¢ stosowanie bez ograniczen naturalnych koloréw materialdéw budowlanych, o ile
ich barwa nie be¢dzie zmieniana powtokami malarskimi, tynkarskimi badZ innymi, zakrywajacymi
naturalny kolor materiatu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 6. Ogolne zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu

1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
z wylaczeniem przedsiewzig¢ z zakresu inwestycji celu publicznego.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego.

3. Na wszystkich terenach MN dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko z zakresu zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2,0 ha na pozostatych obszarach.

4. Na wszystkich terenach MN-U dopuszcza si¢ realizacje¢ przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na §rodowisko z zakresu:

1) zabudowy mieszkaniowe] wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz 2,0 ha.

2) garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby planowanych
lub zrealizowanych przedsiewzie¢, wraz ztowarzyszaca im infrastrukturg o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

5.Na terenie 1U dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac¢ na $rodowisko z zakresu:

1) zabudowy uslugowej z wylaczeniem centréw handlowych wraz z towarzyszaca jej infrastruktura
o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 4,0 ha.
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2) garazy, parkingdbw samochodowych lub zespotéw parkingéw, w tym na potrzeby planowanych
lub zrealizowanych przedsiewzig¢, wraz ztowarzyszaca im infrastruktura o powierzchni
uzytkowej nie mniejszej niz 0,5 ha.

6. Dla ochrony ludzi przed szkodliwym wplywem obiektow infrastruktury obowigzuja zasady
okres$lone w rozdziale 10.

7. Nakazuje si¢ gospodarowanie odpadami zgodnie zregulaminem utrzymania czystosci
1 porzadku na terenie gminy oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. Nakazuje si¢ w zakresie okreslania dopuszczalnych pozioméw halasu  w Srodowisku,
traktowanie wyznaczonych w Planie terenow:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, jak tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej lub wustugowe; MN-U, jak tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w rozumieniu przepiséw odrgbnych;

3) zabudowy zagrodowej RZM, jak teremy zabudowy zagrodowej w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej

§ 7. Ogolne zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. W obszarze strefy ochrony konserwatorskiej “B” zakazuje si¢ przekraczania maksymalnej
wysokos$ci zabudowy mieszkaniowej wynoszacej 7,00 m;

2. Dla ochrony dziedzictwa kulturowego obowigzuje nakaz zachowywania zasad okre$lonych
w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Przestrzenie publiczne na obszarze PlanuTerenami przestrzeni publicznej wystepujacymi
na obszarze objetym Planem sa:

1) teren drogi zbiorczej, oznaczony na czesci graficznej Planu symbolami 1KDZ;
2) teren drogi lokalnej, oznaczony na czgsci graficznej Planu symbolami 1KDL,;

3) tereny drogi dojazdowej, oznaczone na czesci graficznej Planu symbolami 1KDD, 2KDD
1 3KDD.

Rozdzial 5.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy

§ 9. Ogolne zasady ksztaltowania zabudowy

1. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektéw 1 wskazniki intensywno$ci zabudowy okresla si¢ w ustaleniach
szczegotowych, odpowiednio dla kazdego terenu.

2. O ile nie wskazano inaczej w ustaleniach szczegoétowych dotyczacych terenow, zakazuje si¢
przekraczania maksymalnej wysokosci budowli wynoszacej 6,00 m z zastrzezeniem, Ze ograniczenie
to nie dotyczy budowli telekomunikacyjnych.
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3. Dopuszcza si¢ w granicach obszaru Planu lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej oraz
dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji tej infrastruktury.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

§ 10. Wody podziemne i tereny gornicze

1. Caly obszar Planu znajduje si¢ w calo$ci w zasiggu udokumentowanego Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych Nr 401 ,,Niecka L.odzka™.

2. Tereny wymienione w ust. 1 podlegaja ochronie, zgodnie z przepisami odrebnymi.
§ 11. Krajobrazy priorytetowe
1. Dla obszaru Planu obowiazuje audyt krajobrazowy wojewodztwa todzkiego.

2. Na obszarze Planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych.

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 12. Tereny objete scalaniem i podzialem.

1. Nie ustala si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen 1 podziatéw nieruchomosci.

2. W przypadku scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dzialki dla terendw dla ktorych zgodnie z Planem ustalono przeznaczenie
pod zabudowg:

a) mieszkaniowg jednorodzinng:

- 1000 m? w granicach terenow niewymienionych w tiret drugim,
- 750 m? w granicach terenow 2MN, 4MN i 7MN,

b) mieszkaniowo-ustugowg lub ustugowa 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki dla terenow dla ktorych zgodnie zPlanem ustalono
przeznaczenie pod zabudowe:
a) mieszkaniowa jednorodzinng lub mieszkaniowo-ustugowa 18,00 m.
b) ustugowa 25,00 m.

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w zakresie od 70° do 110°,
z zastrzezeniem ust. 4.

3. Regulacje okreslone w ust. 2 nie dotyczg dziatek przeznaczonych na cele publiczne, dziatek na

potrzeby lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej innych niz publiczne, dziatek pod drogi
wewnetrzne, dojécia i dojazdy.

4. Ustala si¢ wydzielanie dziatek tak, aby ich granice byly zgodne z wyznaczonymi na czg$ci
graficznej Planu liniami rozgraniczajgcymi.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy
§ 13. Tereny objete zakazem zabudowy

1. Na terenach KDZ, KDL, KDD i KR ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
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2. Na catym obszarze Planu zakazuje si¢ budowy elektrowni wiatrowych.

3. Na calym obszarze Planu zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia lub zdrowia ludzi, w szczeg6lnosci zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej lub zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej
Ww rozumieniu przepisow odrgbnych.

4. Na terenach 3MN, 8RZM 1 11RZM ustala si¢ strefe ochronng oraz pas ochrony funkcyjnej
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia SN 15kV, wynoszace kazda z nich po
7,50 m na stron¢ od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorym ogranicza si¢ lokalizacje
budynkéw, budowli iroslinnosci o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3,00 m, mogacych
powodowaé kolizje ztg linig, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, z zastrzezeniem
ust. 6.

5.Na terenach 1KDD 1 2KDD ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej napowietrznej linii
elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV, wynoszacy po 7,50 m na strone od rzutu
poziomego skrajnego przewodu linii, w ktorym ogranicza si¢ lokalizacj¢ budowli 1 roslinno$ci
o naturalnej wysokosci przekraczajacej 3,00 m, mogacych powodowac kolizj¢ z ta linig, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem ust. 6.

6. Dopuszcza si¢ zniesienie ograniczen o jakich mowa w ust. 4 1 ust. 5, w przypadku skablowania
1 zmiany trasy linii elektroenergetycznej, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. Zasady ogolne

1. Ogolne warunki, zasady 1istandardy ksztalttowania zagospodarowania terenu dla terendéw
komunikacji, obejmujacych tereny KDZ, KDL, KDD, KR, polegaja na nakazie zagospodarowania
tych terend6w w sposob spelniajacy wymogi techniczne okreslone dla drog pozarowych, w przypadku
wykorzystania tych terenéw na cele ochrony przeciwpozarowej, wedlug przepisow odrgbnych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw niewyznaczonych na rysunku planu, pod warunkiem
spelnienia nastgpujacych wymagan:

1) szerokos$¢ dojazdéw obstugujacych do 2 budynkéow mieszkalnych lub ustugowych powinna by¢
nie mniejsza niz 6,0 m;

2) dla dojazdéw — siggaczy — o dhugosci przekraczajacej 15,0 m obowiazuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich obstugiwanych
przez nie dziatek budowlanych, przy czym minimalne parametry placu manewrowego nie moga
by¢ mniejsze niz 20,0x20,0 m.

§ 15. Tereny drog.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ obstuge komunikacyjna poprzez istniejace
i projektowane w Planie drogi wewnetrzne i publiczne, ktére to powigzanie sg zzewnetrznym
uktadem komunikacji drogowej lub obsluge komunikacyjng bezposrednio poprzez zewnetrzny uktad
komunikacji drogowej przylegty do granic Planu.

2. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw drogi dojazdowej KDD oraz terenow komunikacji
drogowej wewnetrznej KR jako granice terendéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym.

3. Okresla si¢ linie rozgraniczajace terendw drog publicznych terendow drogi zbiorczej KDZ jako
granice terendw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym drogi 1KDZ stanowigcej
fragment drogi powiatowej 1913E.

§ 16. Ogolne warunki dotyczace wyznaczania miejsc do parkowania
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1. Nakazuje si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania dla pojazdéw wyposazonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Nakazuje si¢ wyznaczanie miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych w liczbie co
najmniej:
1) dwoch, przypadajacych na jeden lokal mieszkalny;

2) jednego, przypadajacego na 50 m? powierzchni catkowitej budynku ustugowego, lecz nie mniej
niz dwoch na jeden budynek.

§ 17. Zasady ksztaltowania infrastruktury i obslugi terenéw w media

1. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ dopuszczenie prowadzenia ciggdéw infrastruktury
technicznej w liniach rozgraniczajacych tereny komunikacji i transportu drogowego, z zachowaniem
zasad wyznaczania przebiegdw tych sieci okreslonych odrebnymi przepisami.

2. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zasilania obiektow w ciepto 1 chtéd polegajace
na:

1) dopuszczeniu, do wytwarzania energii cieplnej 1 chlodu, zastosowania paliw pltynnych, gazowych
1 statych, w tym drewna, charakteryzujacych si¢ wskaZnikami emisji okreslonymi w przepisach
odrgbnych, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczeniu zasilania w ciepto ichldéd z mikroinstalacji wykorzystujacych odnawialne Zrédta
energii, traktowanych jako zrédto zapewniajace catkowite lub cze$ciowe zapotrzebowanie
w ciepto i chiod.

3. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektéw w zwigzane z dostawami
energii elektrycznej, polegajace na dopuszczeniu zasilania w energi¢ elektryczng z istniejacych
1 projektowanych stacji transformatorowych poprzez sie¢ elektroenergetyczna.

4. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obshugi obiektow zwigzane z dostawami gazu,
polegajace na dopuszczeniu zasilania w gaz z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowe;.

5. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady obstugi obiektow zwigzane z dostawami wody
1 odbiorem $ciekdw, polegajace na:

1) dopuszczeniu zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej, a wylacznie
w przypadku jej braku lub braku mozliwo$ci technicznych wykonania przylacza dopuszczenia
wykonywanie studni i ujg¢ wod podziemnych;

2) dopuszczeniu odprowadzania $ciekow bytowych z terenow zabudowy do sieci kanalizacyjnej,
wzglednie, o ile sieci kanalizacyjnej brakuje, do zbiornikéw bezodptywowych na nieczysto$ci
ciekte lub do przydomowych oczyszczalni Sciekdw, do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej;

3) dopuszczeniu  odprowadzania  $ciekow  przemystowych  wylacznie do  zbiornikéw
bezodplywowych na nieczystosci ciekle.

6. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady realizacji sieci elektroenergetycznych i sieci
oswietlenia, polegajace na:
1) dopuszczeniu lokalizacji, a takze przebudowy sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
2) dopuszczeniu  przebudowy  sieci  elektroenergetycznych  z kolidujacym  planowanym
zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7.Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady gospodarowania wodami opadowymi
i roztopowymi, a takze w zakresie zapewnienia cigglosci sieci melioracyjnej, polegajace na:

1) dopuszczeniu odprowadzania wod opadowych i roztopowych do gruntu w obregbie danej dziatki
lub do wdd otwartych zlokalizowanych na terenie dziatki, a w przypadku niemoznos$ci efektywne;j
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absorpcji wod opadowych i roztopowych na tej dzialce, do kanalizacji deszczowej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszczeniu lokalizacji zbiornikow retencyjnych oraz odprowadzania do nich, po uprzednim
podczyszczeniu, wod opadowych 1roztopowych, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

3) zakazie odprowadzania woéd opadowych 1roztopowych na tereny drég publicznych
1 wykorzystywania do tego celu drogowych urzadzen wodnych;

4) nakazie uwzglednienia przy zagospodarowaniu izabudowywaniu terenow, dotychczasowych
obnizen gruntu - obszaru naturalnego zbierania si¢ wod opadowych, wcelu zapewnienia
prawidtowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych;

5) nakazie, w przypadku kolidowania istniejacych urzadzen wodnych sieci melioracyjnej
z projektowanym zagospodarowaniem i zabudowg okreslong w Planie, zastgpienia istniejacej sieci
melioracyjnej nowa siecia odwadniajaca zapewniajaca ciagglto$¢ ukladu melioracyjnego
1 wydajno$¢ nie nizszag niz 110% pierwotnej wydajnosci istniejgcej infrastruktury w danym
miejscu.

8. Na obszarze objetym Planem ustala si¢ zasady zwigzane z infrastrukturg stuzaca ochronie
przeciwpozarowej, polegajace na:

1) nakazie realizacji zaopatrzenia w wod¢ do celéw ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dopuszczeniu wykorzystania zbiornikow wodnych do celow ochrony przeciwpozarowej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.
9.Na obszarze objetym Planem wustala si¢ zasady realizacji sieci teletechnicznych

1 optoelektronicznych, polegajace na:

1) dopuszczeniu lokalizacji, atakze przebudowy sieci teletechnicznych 1 optoelektronicznych,
podziemnych i nadziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) dopuszczeniu lokalizacji stacji bazowych telekomunikacyjnych oraz masztow telefonii 1 fgcznosci
radiowej;

3) dopuszczeniu  przebudowy sieci teletechnicznych i optoelektronicznych  z kolidujacym
planowanym zagospodarowaniem terenu, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

DZIAL I1.
Ustalenia szczegotowe
Rozdzial 10.
Tereny 1MN - SMN.

§ 18. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajgce tereny o réoznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania.Przeznaczeniem terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN,
6MN, 7MN 1 8MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

§ 19. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy wynoszacy 25%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszacg 0,45;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 45%;

Id: SFOA74AF-62E9-47DB-BFFE-DC824AB8B636. Podpisany Strona 8



5) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach wskazanych na rysunku Planu;
6) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) dopuszczenie wznoszenia wiat garazowych,

8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokosci wiat garazowych wynoszacej 4,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi ustala sig:

1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

2) maksymalng wysokos¢ 9,00 m;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 20,00 m;

4) nakaz krycia budynkéw dwukondygnacyjnych lub budynkéw majacych czesci dwukondygnacyjne
dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem kalenicy, o obowiazujacej
poziomej kalenicy 1kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, natomiast budynkow
jednokondygnacyjnych lub ich jednokondygnacyjnych czegsci dachami ptaskimi lub stromymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala sig:
1) zabudowe o jednej kondygnacji;

2) maksymalng wysokos$¢ 4,00 m w przypadku krycia ich dachami ptaskimi, a wysokosci 5,00 m
w przypadku krycia ich dachami stromymi;

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 8,00 m;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni:
1) 1000 m? w granicach terenéw innych niz wymienione w pkt. 2.
2) 750 m? w granicach terenu 2MN, 4MN i 7MN.

Rozdzial 11.
Tereny 1MN-U - 4MN-U.

§ 20. Przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenow 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U i4MN-U jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna lub ustugi, z zastrzezeniem ust. 2.

2. Przeznaczeniem wykluczanym s3 ustugi:
1) handlu hurtowego;
2) handlu wielkopowierzchniowego.
3) zwigzane ze spopielaniem zwtok, krematoriow.
3. Dopuszcza si¢ taczenie przeznaczen, o ktorych mowa w ust. 1 w jednym budynku.

§ 21. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 35%;

2) minimalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy wynoszaca 0,05;

3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,60;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 45%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odleglosciach wskazanych na rysunku Planu;

6) dopuszczenie wznoszenia wiat garazowych o tacznej powierzchni nieprzekraczajacej 40 m?;
7) zakaz przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat garazowych wynoszacej 4,00 m;

8) dopuszczenie krycia wiat garazowych dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi lub ustugowymi ustala si¢:

1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

2) maksymalng wysokos¢ 9,00 m;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 22,00 m;

4) nakaz krycia budynkéw dwukondygnacyjnych lub budynkéw majacych cze$ci dwukondygnacyjne
dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem kalenicy, o obowigzujacej
poziomej kalenicy 1ikacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, natomiast budynkdéw
jednokondygnacyjnych lub ich jednokondygnacyjnych czesci dachami plaskimi lub stromymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°.

5) nakaz, w przypadku budynkow mieszkalno-ustugowych, lokalizacji funkcji ustugowej wytacznie
w parterze budynku;

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala si¢:
1) zabudowe o jednej kondygnacji;

2) maksymalng wysokos¢ 4,00 m w przypadku krycia ich dachami ptaskimi, a wysokosci 5,00 m
w przypadku krycia ich dachami stromymi;

3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 7,00 m;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 35°
do 45°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni:

1) 1300 m? dla dziatek budowlanych o przeznaczeniu wylacznie na cele mieszkaniowe w granicach
terenow 1MN-U i 2MN-U;

2) 1500 m? dla dziatek budowlanych o przeznaczeniu na cele mieszkalno-ustugowe lub ustugowe
w granicach terenéw 1MN-U 1 2MN-U;

3) 1200 m? dla dziatek budowlanych w granicach terenow 3MN-U i 4MN-U.

Rozdzial 12.
Teren 1U

§ 22. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
i roznych zasadach zagospodarowania.

1. Przeznaczeniem terenu 1U sg ustugi.

2. W ramach przeznaczenia o jakim mowa w ust. 1 zakazuje si¢ realizacji:
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1) ustug handlu hurtowego;
2) ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) ustug logistycznych.

§ 23. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. W ramach zagospodarowania terenu wyznacza si¢:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy 40%;
2) minimalng nadziemng intensywnos¢ zabudowy wynoszaca 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywnos$¢ zabudowy 0,80;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 40%;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zlokalizowane wzgledem granic terenéw w odlegtosciach
wskazanych na Rysunku Planu;

6) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) dopuszczenie wznoszenia budowli petnigcych funkcje wiat;
8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat wynoszacej 4,00 m;

9) dopuszczenie krycia wiat dachami ptaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowej od 12° do 30°, wzglednie dachami tukowymi, o ile cigciwa podstawy
ich tuku nie jest wigksza, niz 13,00 m.

10) dopuszczenie wyznaczania miejsc do parkowania.
2. W ramach zabudowy budynkami ustug ustala sie¢:
1) zabudowe o jednej lub dwoéch kondygnacjach nadziemnych;
2) maksymalng wysokos¢ 10,00 m;
3) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowej budynkows;

4) dopuszczenie krycia budynkéw dachami o dowolnej geometrii 1 0 dowolnym kacie nachylenia
potaci dachowych.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi lub budynkami garazowymi ustala si¢:
1) zabudowe o jednej kondygnacji nadziemnej;
2) maksymalng wysokos¢ 5,00 m;
3) brak ograniczen szerokos$ci elewacji frontowej budynkows;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 25°
do 45°.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych o minimalnej powierzchni 1000 m?.

Rozdzial 13.
Tereny 1RZM - 11RZM

§ 24. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce terenmy o réznym przeznaczeniu
i réznych zasadach zagospodarowania.Przeznaczeniem terenow 1RZM, 2RZM, 3RZM, 4RZM,
SRZM, 6RZM, 7RZM, 8RZM, O9RZM, 10RZM 1i11RZM jest =zabudowa zagrodowa
w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych.

§ 25. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.
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1. W ramach zagospodarowania terenu ustala sig:
1) maksymalny udzial powierzchni zabudowy wynoszacy 35%;
2) minimalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszacg 0,05;
3) maksymalng nadziemng intensywno$¢ zabudowy wynoszaca 0,70;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej 45%;
5) nieprzekraczalne linie zabudowy, w odlegtosciach wskazanych na rysunku Planu;
6) dopuszczenie sytuowania budynku bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
7) dopuszczenie wznoszenia budowli, w tym petnigcych funkcje wiat;
8) zakaz przekraczania maksymalnej wysokos$ci budowli niebgedacych wiatami wynoszacej 20,00 m;
9) zakaz przekraczania maksymalnej wysokos$ci wiat wynoszacej 6,00 m;

10) dopuszczenie krycia wiat dachami plaskimi lub dachami stromymi, dwuspadowymi, o kacie
nachylenia potaci dachowej od 12° do 45°.

2. W ramach zabudowy budynkami mieszkalnymi w zagrodzie ustala sig¢:

1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, w tym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

2) maksymalng wysokos¢ 9,00 m, z zastrzezeniem par. 8 ust. 1 dla terenow 10RZM 1 11RZM;
3) maksymalng szeroko$¢ elewacji frontowej 22,00 m;

4) nakaz krycia budynkéw dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem
kalenicy, o obowigzujacej poziomej kalenicy i kacie nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°.

3. W ramach zabudowy budynkami gospodarczymi w zagrodzie ustala si¢:

1) zabudowe o jednej lub dwoch kondygnacjach nadziemnych, wtym druga kondygnacja jako
poddasze uzytkowe lub nieuzytkowe;

2) maksymalng wysokos$¢ 16,00 m;
3) brak ograniczen szerokosci elewacji frontowej budynkow;

4) nakaz krycia budynkéw dwukondygnacyjnych lub budynkéw majacych czgsci dwukondygnacyjne
dachami stromymi, o symetrycznym kacie nachylenia wzgledem kalenicy, o obowigzujacej
poziomej kalenicy ikacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°, natomiast budynkdéw
jednokondygnacyjnych lub ich jednokondygnacyjnych czgsci dachami ptaskimi lub stromymi
o kacie nachylenia potaci dachowej od 30° do 45°.

4. W ramach zabudowy budynkami garazowymi ustala sig:
1) zabudowe o jednej kondygnacji;

2) maksymalng wysokos$¢ 5,00 m w przypadku krycia ich dachami ptaskimi, a wysokosci 6,50 m
w przypadku krycia ich dachami stromymi;

3) maksymalng szeroko$c¢ elewacji frontowej 18,00 m;

4) dopuszczenie krycia dachami ptaskimi lub stromymi o kacie nachylenia potaci dachowej od 30°
do 45°.

5. Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek budowlanych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdzial 14.
Tereny 1KDZ

§ 26. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania.Przeznaczeniem terenu 1KDZ jest droga zbiorcza.

§ 27. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
linie zabudowy, gabaryty obiektow iwskazniki intensywnosci zabudowy.W ramach
zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej 0%;

2)nakaz wyznaczenia pasa drogowego o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem Planu.

Rozdzial 15.
Tereny 1KDL

§ 28. Przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub
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