UCHWALA NR XI1/117/2025
RADY MIEJSKIEJ W WOLBORZU

7 dnia 13 marca 2025 r.

w sprawie przyjecia '""Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wolbdrz na lata 2025-2030"

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2024 r. poz. 1465, poz. 1572, poz. 1907, poz. 1940) oraz
art. 21 ust. 1 pkt 1 iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 2023 r. poz. 725)

Rada Miejska w Wolborzu
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ na okres pigciu kolejnych lat ,,Wieloletni program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Wolborz na lata 2025-2030” stanowiacy zatacznik do niniejszej
uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Wolborza.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr 1X/106/2019 Rady Miejskiej w Wolborzu z dnia 31 maja 2019 .
w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Wolborz.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Wolborzu

Zbigniew Klewin
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Zatacznik do uchwaty Nr X11/117/2025
Rady Miejskiej w Wolborzu

z dnia 13 marca 2025 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY WOLBORZ NA LATA 2025-2030

Rozdzial 1.
Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

§ 1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Wolborz wchodzi 26 lokali, o tacznej powierzchni
747,55 m2. Lokale znajdujg si¢ w pigciu budynkach. Trzy lokale znajdujg si¢ w budynku Szkoty
Podstawowej w Komornikach (Dom Nauczyciela), trzy lokale znajduja si¢ w budynku Szkoty
Podstawowe] w Proszeniu (Dom Nauczyciela). Jedenascie lokali znajduje si¢ w budynku gminnym
w miejscowosci Bogustawice 57A, siedem lokali znajduje si¢ w budynku gminnym w miejscowosci
Bogustawice 59/5. Dwa lokale znajdujg si¢ w budynku wielorodzinnym w Bogustawicach 57.
Budynek mieszkalny w Bogustawicach 59/5 zsiedmioma lokalami posiada czgs¢ wspdlng
o powierzchni 99,34 m?. Lokal nr F1 1 F2 powstatl z podziatu lokalu F.

Tab.l Wykaz lokali w zasobie mieszkaniowym Gminy Wolborz z wyszczegdlnieniem na
pojedyncze lokale wraz z metrazem

Lp Budynek Adres Wyposazenie Nr lokalu Powierzchnia [m?] powieﬁfgﬁﬁﬁa [m?]
1 Dom Nauczyciela Instalacja 1 50,00
2 przy SP w Komorniki 99 wodociagowa, 2 42,00 122,00
3 Komornikach kanalizacyjna, c.o. 3 30,00
4 Dom Nauczyciela Instalacja ! 33,00
5 . Proszenie 98 wodociggowa, 2 39,00 116,00
6 | Przy SPw Proszeniu kanalizacyjna, c.o. 3 44,00
7 1 30,03
8 2 15,68
9 3 15,31
10 4 15,31
11 Bogustawice Instalacja 5 15,68
12 Budynek mieszkalny S7A wodociagowa, 6 30,03 241,72
13 kanalizacyjna, c.o. 7 34,37
14 8 18,00
15 9 15,57
16 10 17,37
17 11 34,37
18 A 19,46
19 B 33,93 lokale mieszkalne
20 Boguslawice Instalacja C 24,78 130,99 +
21 Budynek mieszkalny 50/5 wodociggowa, D 12,95 cze$¢ wspolna
22 kanalizacyjna E 12,96 99,34 razem
23 Fl 13,44 230,33
24 F2 13,47
25 Instalacja 2 16,50
2% Budynek mieszkalny | Bogustawice 57 wodogiqgoxya, b 21.00 37,50
kanalizacyjna i

§ 2. W latach 2025-2030 nie przewiduje si¢ powigkszania zasobu mieszkaniowego.
§ 3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Gminy okresla si¢ w oparciu o nastepujace kryteria:
- 0gblny stan uwzgledniajacy wiek budynkoéw oraz stan techniczny budynkow i stopien ich zuzycia,

- zakres przeprowadzonych remontow,
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- stopien wyposazenia lokali w podstawowe instalacje 1 urzadzenia, takie jak: centralne ogrzewanie,
zaopatrzenie w wode 1 kanalizacje.

§ 4. W dobrym stanie technicznym sa lokale Doméw Nauczyciela usytuowane w budynkach
Szkoty Podstawowej w Komornikach 1 Szkoty Podstawowej w Proszeniu, oraz lokale w budynku
wielorodzinnym w Bogustawicach 57A. Lokale s3g wyposazone w centralne ogrzewanie, urzadzenia
wodociggowe 1kanalizacyjne. W dostatecznym stanie technicznym sg lokale w budynkach
wielorodzinnych w Boguslawicach 59/5 oraz w Bogustawicach 57 lokal 2 1ilokal 4b. Lokale sa
wyposazone w urzadzenia wodociggowe i kanalizacyjne.

§ 5. Dziatania Gminy beda koncentrowa¢ si¢ na utrzymaniu skladnikéw  zasobu
mieszkaniowegow nalezytym stanie technicznym  zaspakajajagcym  potrzeby mieszkaniowe
mieszkancow gminy Wolbdrz o niskich dochodach oraz znajdujacych si¢ w trudnych sytuacjach
zyciowych.

§ 6. Burmistrz Wolborza moze czasowo przeznaczy¢ wolny lokal wchodzacy w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Wolborz na pomieszczenie tymczasowe.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali.

§ 7. Podstawowym celem gminy jest dazenie do zapewnienia mieszkancom odpowiednich
warunkow socjalno-bytowych, zgodnych z obowiazujacymi standardami poprzez:

1) tworzenie dogodnych warunkow umozliwiajacych zaspokajanie potrzeb jak najwigkszej czesci
wspolnoty samorzadowej;

2) podejmowanie dzialan majacych na celu utrzymanie Gminnego zasobu mieszkaniowego w stanie
co najmniej nie pogorszonym oraz w uzasadnionych sytuacjach inwestowanie w modernizacj¢
zasobu.

§ 8. Plan remontéw 1 modernizacji lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy
przedstawia si¢ nastgpujaco:

1)2025r. - wykonanie dokumentacji projektowej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
i termomodernizacji budynku komunalnego z lokalami mieszkalnymi w Bogustawicach 59/5;

2) 2027r. — 2028r. - modernizacja budynku komunalnego z lokalami mieszkalnymi w Bogustawicach
59/5;

3) 2025r. — 2030r. - planowane s3 biezace naprawy i remonty wynikajace z uzytkowania budynkéw
z lokalami mieszkalnymi.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach.

§ 9. W ciagu najblizszych pieciu lat przewiduje si¢ sprzedaz nastepujacych lokali:
1) 2026r. - jeden lokal mieszkalny nr 4b znajdujacy si¢ w Bogustawicach 57,
2) 2027r. - jeden lokal mieszkalny nr 2 wraz z komodrka znajdujacy si¢ w Bogustawicach 57.

Rozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 10. 1. Wysokos$¢ czynszéw za najem lokali z gminnego zasobu mieszkaniowego powinna by¢
ksztaltowana na poziomie:

a) zapewniajacym utrzymanie budynkoéw i lokali w stanie technicznym co najmniej nie pogorszonym
oraz przeprowadzenie prac remontowych podnoszacych ich warto$¢ uzytkowa 1 ekonomiczna;

b) umozliwiajacym sprawne administrowania zasobami;
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¢) uwzgledniajacym sytuacje ekonomiczng spoleczenstwa gminy.
2. Podwyzszenie czynszu za uzywanie lokali, z wyjatkiem optat niezaleznych od wiasciciela, moze
by¢ dokonywane tylko jeden raz w roku.

3. W razie podwyzszenia oplat niezaleznych od wiasciciela jest on obowigzany do przedstawienia
lokatorowi na pi$mie zestawienia optat wraz z przyczyng ich podwyzszenia.

§ 11. Burmistrz ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych do ktérych maja zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajace.

1. Na wartos¢ uzytkowag ww. lokali wptywaja czynniki obnizajace lub podwyzszajace stawke
czynszu. Do czynnikow obnizajacych wysokos¢ czynszu naleza:

a) z uwagi na potozenie budynku w Strefie Il obejmujaca pozostalg czes¢ gminy poza miejscowoscia
Wolbérz i obrebem Bogustawice PGR — 20%;

b) lokal bez instalacji wodno-kanalizacyjnej — 30%;
c) lokal bez instalacji centralnego ogrzewania — 20%;
d) z uwagi na ogdlny zly stan techniczny budynku — 20%;
e) lokal potozony w budynku wielolokalowym — 10%;
2. Czynniki podwyzszajace stawke czynszu to:
f) lokal potozony w budynku jedno i dwurodzinnym + 10%.

3. Stawke czynszu oblicza si¢ sumujac wskazniki, suma wskaznikdw obnizajacych nie moze
przekroczy¢ 60%.

3. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej
sytuacji finansowej jest ibegdzie realizowala w formie wyplaty dodatkow mieszkaniowych, na
podstawie odrebnych przepiséw regulujacych zasady ich przyznawania.

§ 12. Stawka czynszu w najmie socjalnym nie moze przekracza¢ potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 13. Miesigczna stawka czynszu najmu za Im? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zasob gminy ustalana jest przez Burmistrza Wolborza do wysokosci 1/12
z 3% wartosci wskaznika przeliczeniowego odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych ustalonego w Obwieszczeniu Wojewody *Lodzkiego oglaszanego w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa todzkiego.

Rozdzial 5.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w latach 2025-2030.

§ 14. Budynkami i lokalami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza
Burmistrz Wolborza.

§ 15. Administracja lokalami mieszkalnymi znajdujagcymi si¢ w budynkach szkét zajmujg sig
dyrektorzy.

§ 16. Osoba upowazniona przez Burmistrza do zarzadzania iadministrowania lokalami
mieszkalnymi:

1) gospodaruje mieszkaniowym zasobem gminy, zabezpiecza nieruchomosci przed uszkodzeniem
lub zniszczeniem, dokonuje biezacych przegladéw oraz zapewnia realizacje napraw, remontow
lokali i budynkow,
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2) wynajmuje lokale zgodnie zuchwalonymi
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

przez Radeg

Miejska w Wolborzu zasadami

§ 17. W latach 2025-2030 nie zaklada si¢ zmiany sposobu zarzadzania mieszkaniowym zasobem
Gminy Wolborz.

Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

Rozdzial 6.

§ 18. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Wolborz w poszczegolnych latach
przedstawia ponizsza tabela:

ZAPLANOWANE
WPLYWY Z NAIMU I PogggDKI’éII\IE SRODKI W RAZEM
ROK DZIERZAWY ZEWNETRZNE BUDZECIE (w tys. z1)
(w tys. z) w tys. 21 GMINNYM ys-
tys. (w tys. zh)
2025 28,40 - 50,00 78,40
2026 29.40 - - 29.40
2027 30,30 - - 30,30
2028 31,20 - - 31,20
2029 32,00 - - 32,00
2030 32,80 - - 32,80
Rozdzial 7.

Wysokos$¢ kosztow w latach 2025-2030 z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow

wchodzgcych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu

nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspolwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne.

§ 19. Ponizsza tabela przedstawia prognozowane kwoty wydatkow z podziatem na koszty biezacej
eksploatacji oraz koszty remontéw w latach 2025-2030.

Rodzaje kosztow

Rok Koszty biezacej Koszty biezacych Koszty inwestycyjne Razem
eksploatacji remontow i modernizacji (w tys. zh) (tys. zb)
(w tys. zb) (w tys. z})

2025 35,00 15,50 50,00 100,50
2026 36,20 16,00 0,00 52,20
2027 37,30 16,50 0,00 53,80
2028 38,30 17,00 0,00 55,30
2029 40,00 17,50 0,00 57,50
2030 41,00 17,90 0,00 58,90

1. Z punktu widzenia ekonomicznego na koszty utrzymania zasobu lokalowego sktadajg sig:

1) koszty utrzymania technicznego (obowigzkowe przeglady instalacji 1 urzadzen, dorazne naprawy,
konserwacje, niezbedne biezace remonty, dozor techniczny, usuwanie awarii);

2) koszty utrzymania czystosci (utrzymanie czystosci w budynku 1 jego otoczeniu);

3) ubezpieczenie budynku (ubezpieczenie budynku od ognia i innych szkdd losowych);

4) podatek od nieruchomosci (podatek lokalny na rzecz Gminy);
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5) pozostate koszty (utrzymanie zieleni, o$wietlenia, ogrzewanie czg¢sci wspolnych budynku, zuzycie
wody na potrzeby administracyjne, koszty dezynsekcji 1 deratyzacji).

2. Ponadto ponoszone sa:
1) wydatki na remonty oraz modernizacje lokali 1 budynkow;

2) wydatki na utrzymanie nieruchomosci wspolnych, w ktorych Gmina posiada udziaty biezaca
eksploatacja
nieruchomosci wspolnych;
3) pozostate wydatki (koszty operacyjne, koszty sadowe, regresy, kary 1 inne).
3. Wysoko$¢ wydatkow na utrzymanie mieszkaniowego zasobu gminy w kolejnych latach 2025-

2030 oszacowano na podstawie dotychczas ponoszonych kosztow zuwzglednieniem zmian
w wielko$ci zasobu, zmiany wielkosci czynszow, plandw remontdw, modernizacji i inwestycji.

Rozdzial 8.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 20. 1. W latach 2025-2030 planuje si¢ prace remontowo-modernizacyjne, ktdre moga wymagac
zamiany lokali mieszkalnych na ten okres.

2. W latach 2025-2030 dziatania Gminy Wolbérz beda skoncentrowane na utrzymaniu sktadnikow
gminnego zasobu mieszkaniowego w nalezytym stanie technicznym poprzez zabezpieczenie
corocznie w budzecie gminy $rodkow na wykonywanie remontéw biezacych.

3. Poza sprzedazg lokali o ktorych mowa w § 9 nie planuje si¢ innej sprzedazy.
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